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Art.1°. Os alunos matriculados na Creche Municipal Nossa Senhora da Ca-
beca continuardo suas atividades escolares na Creche Municipal Profes-

sora Maria Aparecida de Souza, na qual consideram-se automaticamente
matriculados.

Art.2°. A guarda do acervo escolar da Creche Municipal Nossa Senhora da

Cabeca ficard com a Creche Municipal Professora Maria Aparecida de

Souza.

Art. 3°. Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagéo.
ROGERIO MARTINS LISBOA

Prefeito

Id. 02245/2024

DECRETO N.° 13.554 DE 09 DE ABRIL DE 2024.

DISPOE SOBRE A TRANSFERENCIA DOS ALUNOS DA CRECHE MUNI-
CIPAL NOSSA SENHORA DA LUZ PARA A CRECHE MUNICIPAL PRO-
FESSORA DENISE FERNANDES DA SILVA PAULINO.

O PREFEITO DA CIDADE DE NOVA IGUAGU, no exercicio de suas atri-
buigdes que |he confere a legislagdo em vigor e:

CONSIDERANDO a Lei n°5.171 de 20 de margo de 2024, que cria, deno-
mina e integra na estrutura administrativa da Secretaria Municipal de Edu-
cagdo a CRECHE MUNICIPAL PROFESSORA DENISE FERNANDES DA
SILVA PAULINO, localizada na Rua Emilia Mendes n°87, Figueira, Nova
Iguagu, Rio de Janeiro — CEP: 26.060-570 para atendimento da Educagéo
Infantil com o fito de absorver os alunos da Creche Municipal Nossa Se-
nhora da Luz, DECRETA:

Art.1°. Os alunos matriculados na Creche Municipal Nossa Senhora da Luz
continuarao suas atividades escolares na Creche Municipal Professora De-
nise Fernandes da Silva Paulino, na qual consideram-se automaticamente
matriculados.
Art.2°. A guarda do acervo escolar da Creche Municipal Nossa Senhora da
Luz ficard com a Creche Municipal Professora Denise Fernandes da Silva
Paulino.
Art. 3°. Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo.

ROGERIO MARTINS LISBOA

Prefeito

Id. 02246/2024

DECRETO N.° 13.555 DE 09 DE ABRIL DE 2024.

APROVA AS DIRETRIZES PARA A DEMOLICAO DE EDIFICACOES E RE-
ALOCAGAO DE MORADORES RESIDENTES AS MARGENS DO CANAL
ABEL, SITUADOS NA AVENIDA BEIRA RIO E ADJACENTES, NO TRE-
CHO COMPREENDIDO ENTRE A RUA CORONEL MONTEIRO DE BAR-
ROS E A ESTRADA DA POSTEAGAO, AUSTIN, NOVA IGUAGU

O PREFEITO DA CIDADE DE NOVA IGUAGCU, no exercicio de suas atri-
buicbes constitucionais e legais, com fundamento no art. 87, VII, da Lei Or-
ganica Municipal, CONSIDERANDO:

| - O Termo de Cooperagéo Técnica n° 070/2023 celebrado entre a Secre-
taria de Estado de Infraestrutura e Obras Publicas e a Prefeitura de Nova
Iguagu/RJ, para consecugdo de ag8es prioritarias determinadas no ambito
do Programa Governo Presente nas Cidades;

Prefeitura da Cidade de Nova Iguacu

Il - Que o Programa Governo Presente nas Cidades € um conjunto de ac8es
do Governo do Estado do RJ que tem por finalidade a concepgéo, o plane-
jamento e a execugéo de trabalhos junto aos municipios fluminenses e que
seu principal objetivo é a implantacéo, recuperacdo e melhoria da infraes-
trutura regional e municipal;

11l - Que constitui objeto do Termo de Cooperacédo Técnica n° 070/2022, o
estabelecimento de matua cooperagéo para a realizagdo de agGes que fo-
mentem o desenvolvimento da infraestrutura no Municipio de Nova Iguacu,
tendo como objeto a Execucéo de Obras de Canaliza¢do do Canal Abel;

IV - Que o TCT n° 070/2023, em sua clausula oitava — Das Ag¢des de Desa-
propriagédo, estabelece: “Continuam mantidas as responsabilidades do Mu-
nicipio de Nova lguagu caso seja verificada a eventual necessidade de de-
sapropriagdo nas areas imoéveis em que se empreenderd a execugdo da
obra e quaisquer custos e eventuais agbes de desapropriagbes’;

V - A necessidade de atualizar, normatizar e uniformizar os procedimentos
da Administragdo Publica Municipal, relativos a desocupacédo das areas
marginais ao Canal Abel, inseridas no perimetro que compreende os tre-
chos das ruas listadas no ANEXO A deste decreto, necessarios a imple-
mentacdo de Obras de Canaliza¢éo do Canal Abel, bem como atuar na re-
mogé&o de moradores remanescentes dos trechos previstos;

VI - A necessidade de promover a remocao assistida da populacéo resi-
dente nas areas non aedificandi de modo a afastar o risco de inundagdes e
viabilizar a concluséo das obras de Canalizacéo do Canal Abel;

VIl - A necessidade de promogao e observancia ao direito social de moradia
digna;

DECRETA:

Art. 1°. Ficam aprovadas as diretrizes para a demolicdo de edificagbes e
remocgao de municipes remanescentes das margens do Canal Abel, dos tre-
chos mencionados no ANEXO A, que compreendem a area de intervengao
das obras de Canalizagdo do Canal Abel, dentro do municipio de Nova Igu-
acu, pela Secretaria de Estado de Infraestrutura e Obras Publicas — SEIOP.

Art. 2°. As solucdes para os imoveis (residenciais e comerciais) das familias
remanescentes nos trechos da intervencéo do Projeto e cadastradas/iden-
tificadas pelas Secretarias Municipais de Defesa Civil e de Infraestrutura,
através da Subsecretaria de Habitagdo Social, deverao viabilizar, conforme
disponibilidade orcamentéaria e especificidade da familia e imével, as seguin-
tes alternativas:

| - Ressarcimento da benfeitoria até o limite do valor apurado com base na
férmula estabelecida no ANEXO B do presente decreto.

Il - Uma nova moradia em empreendimento do Programa Minha Casa Minha
Vida, dentro das normativas estabelecidas pelo Programa do Governo Fe-
deral ou similar.

Il - Pagamento de aluguel social temporério, pelo periodo de trés meses,
no valor definido na Lei Complementar n® 093 de 13 de mar¢o de 2024, ou
até a solugao definitiva escolhida dentre as alternativas previstas nos itens
lell

Paragrafo Unico. Essas diretrizes serdo aplicadas exclusivamente aos in-
dividuos e familias remanescentes dos trechos mencionados no ANEXO A,
reconhecidas e identificadas pelas equipes das Secretarias Municipais de
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Defesa Civil e de Infraestrutura, através da Subsecretaria de Habitagao So-
cial, durante o processo de intervengéo e recenseamento que se conclui
com as obras de Canalizacéo do Canal Abel.

Art. 3°. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagao, revogadas

as disposi¢des em contrario.

ROGERIO MARTINS LISBOA
Prefeito

ANEXO A
Relacdo das ruas cadastradas. Area objeto de intervenc&o do Projeto de

Canalizagao e Urbanizacado do Rio Botas, dentro do municipio de Nova Igu-
acu.

RUAS CADASTRADAS - CANAL ABEL
ENDERECO CEP
Avenida Beira Rio 26087-190
Rua Cel. Monteiro de Barros 26087-185
Rua Violdo 26088-110
Rua Lélis 26088-095
Rua Nara 26088-100
Rua Marcos Antonio 26088-075
Rua Ramos de Castro 26088-015
Estrada da Posteacéo 26088-175

ANEXO B

DIRETRIZES PARA A DEMOLIGAO DE EDIFICAGOES E REALOCAGAO
DE MORADORES RESIDENTES AS MARGENS DO CANAL ABEL, SITU-
ADOS NA AVENIDA BEIRA RIO E ADJACENTES, NO TRECHO COMPRE-
ENDIDO ENTRE A RUA CORONEL MONTEIRO DE BARROS E A ES-
TRADA DA POSTEAGAO, AUSTIN, NOVA IGUACU.

1. CONDICIONANTES - As intervenges urbanisticas previstas em proje-
tos de urbanizagdo de assentamentos populares ou em projetos de inte-
resse publico indicam, muitas vezes, a necessidade de demoli¢éo de unida-
des residenciais, comerciais e mistas situadas em assentamentos popula-
res.

Tais demoli¢bes s@o necessérias a execugao de sistema viario, & implanta-
¢do de obras de infraestrutura e equipamentos publicos, ou por estarem si-
tuadas em areas inadequadas a habitacao.

A realocacédo compulséria de um imével, mesmo em casos justificados, de-
vera ser precedida de negociacdo com as familias a serem reassentadas,
dos objetivos, condi¢des e beneficios do projeto. Deverao, ainda, ser consi-
derados os investimentos realizados por essas familias na producéo do imo6-
vel.

O processo de realocacéo baseia-se nas seguintes diretrizes:

Prefeitura da Cidade de Nova Iguacu

» A participacéo da populacéo beneficiada, em todas as etapas do processo,
buscando solugdes de consenso e o comprometimento de todos com o éxito
do projeto;

» A real melhoria das condigdes de habitabilidade da populagdo objeto da
intervencdo, mediante a oferta de alternativas de realocacao;

» O reconhecimento dos direitos compatibilizados com a malha urbana for-
mal da cidade, considerando os fatores de adequagé&o dos imoéveis.

2 ALTERNATIVAS DE REALOCACAO - A oferta de outra moradia as fa-
milias se dara por meio da escolha de uma das seguintes modalidades, res-
peitadas as caracteristicas do projeto de realocagéo, a disponibilidade dos
recursos e a especificidade de cada beneficiario:

2.1 A indenizagdo do imdvel, até o limite do valor apurado com base na
férmula estabelecida no item 5.1 do presente decreto;

2.2 Uma nova moradia em empreendimento do Programa Minha Casa Mi-
nha Vida ou similar;

2.3 Pagamento de aluguel social temporario, pelo periodo de trés meses,
no valor definido na Lei Complementar n° 093 de 13 de margo de 2024, ou
até a solugao definitiva escolhida dentre as alternativas previstas nos itens
2le22.

3IMOVEIS ALUGADOS - O tratamento a ser dado aos casos de edificacbes
alugadas contempla a oferta de indenizagdo do imével ao titular e auxilio
financeiro de trés meses de aluguel social ao locatario, no valor definido na
Lei Complementar n° 093 de 13 de marco de 2024. Este critério evita bene-
ficiar moradores recentes da comunidade em detrimento dos mais antigos,
ao mesmo tempo que faz o ressarcimento ao titular das despesas realizadas
na sua construgdo. Além disso, d& condi¢cBes ao locatario de buscar um
novo imavel para alugar, facilitando o pagamento do depdésito, mecanismo
utilizado nos aluguéis em areas de baixa renda, em substituicdo ao fiador.
A hip6tese de beneficiar somente o locatéario poderia provocar uma onda de
despejos durante a implantacéo do projeto, como forma do titular do imével
resguardar seus investimentos. Utilizar o critério de indenizar o titular do
imovel e ofertar uma nova moradia ao locatario poderia provocar o apareci-
mento de casos de “aluguéis ficticios”, beneficiando uma mesma familia
duas vezes. Por estas raz6es, esses procedimentos foram descartados.

4 PROCESSO DE REALOCACAO: As acdes de realocacéo serdo orienta-
das pela metodologia e critérios abaixo descritos:

4.1 A unidade a ser demolida sera cadastrada, no &mbito da Secretaria Mu-
nicipal de Defesa Civil e da Subsecretaria Municipal de Habitac&o Social/Se-
cretaria Municipal Infraestrutura (SSHS/SEMIF), para fins de controle. Esta
providéncia permitira a delimitagédo do universo de unidades atingidas, evi-
tando o surgimento de novas moradias na area objeto da intervengdo. O
nimero de unidades a serem realocadas é definido considerando-se o nu-
mero de domicilios atingidos pelo plano de intervencdes da Obra de Cana-
lizacdo do Canal Abel, independentemente de quantas familias o ocupem.
Este critério impede o aparecimento de “familias agregadas” durante o pro-
cesso, em busca de solugbes de moradia.

4.1.1 Fica terminantemente proibida a identificacdo das unidades a serem
demolidas por numerac¢do sequencial, ou qualquer procedimento seme-
lhante, cabendo a SSHS/SEMIF criar cadastro especifico para controle e
delimitacéo do universo das unidades atingidas.

4.2 As familias que ocupam estas unidades serdo objeto de prévio cadas-
tramento, através da aplicagcdo de formulario conforme modelo (ANEXO 1),
identificando:
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« 0 titular(es) e sua(s) qualificacdo(bes); e

e a caracteristica fisica da edificagdo e o nimero e tipo dos comodos.
4.2.1 A partir da primeira convocacao, fica garantido o prazo de trinta dias
para a conclusdo da negociacédo. O prazo podera ser prorrogado a critério
da administragdo municipal. Apés este prazo a administragdo municipal to-
mara as medidas legais cabiveis.

4.3 No caso de unidades atingidas, cujo ocupante nao seja o titular do imo-
vel, este Ultimo recebera a indenizagéo e o locatéario o valor correspondente
a 3 (trés) meses de aluguel social temporario, conforme previsto no item “3”,
com base no formulario (Anexo 4), mediante assinatura de recibo.

4.4 As unidades atingidas por demoli¢&o parcial serdo recompostas, quando
for possivel, ou o titular sera indenizado pela parte do imével demolida.

5 AVALIACAO DO IMOVEL E A INDENIZACAO

5.1 A avaliagdo do imdvel sera calculada com base na seguinte férmula:
VI=AIXVMRM XP XT X FA

Onde:

VI = valor de indenizagao

Al = &rea do imovel.

VMRM= valor médio de referéncia do m2 de mercado para o bairro;
P = fator posigao do imével

T = fator tipologia

FA = fator de adequagao das caracteristicas do imével.

5.2 O VMRM seré calculado pela média dos valores atualizados do m2 de
referéncia de mercado do bairro onde o imével esta situado, a partir de da-
dos fornecidos pela Secretaria Municipal de Economia, Planejamento e Fi-
nangas.

5.2.1 Para célculo do VMRM sera utilizada a seguinte férmula:
VMRM= (Vr médio, Vc médio ou Vo médio) X UFINIG (NI) X Fator RM

Onde: Vr médio = valor médio do indice fiscal residencial do imével em UFI-
NIG, para o bairro, de acordo com 0 mapa de valores da SEMEF;

V¢ médio = valor médio do indice fiscal comercial do imével em UFINIG,
para o bairro, de acordo com o mapa de valores da SEMEF;

Vo médio = valor médio do indice fiscal territorial do imével em UFINIG, para
0 bairro, de acordo com o0 mapa de valores da SEMEF;

Fator RM= fator de atualizagdo do Vr, Vc e Vo obtido a partir de critérios de
avaliacdo tecnicamente reconhecidos atualizados semestralmente, pela Se-
cretaria Municipal de Economia, Planejamento e Financas.

5.3 Os fatores de corregdo Posicéo do imével (P), Tipologia do imével (T) e
de Adequacéo das caracteristicas do imével (FA) estédo descritos no Anexo
2 deste Decreto.

5.4 A concluséo da negociagdo dar-se-4 mediante o pagamento e a assina-
tura pelo beneficiario do recibo (Anexo 3).

6 EDIFICAGOES COMERCIAIS

6.1 Todo imdvel que néo tenha a finalidade de uso residencial sera tratado
como sendo imével comercial

6.2 Ao titular do imével de uso exclusivamente comercial sera ofertada in-
denizacéao, a ser calculada conforme critério previsto no ltem 5.1.

7 IMOVEIS VAZIOS

7.1 Os im6veis que por ventura estiverem vazios ou desocupados, cabera
somente a opgéo de indenizagédo em de acordo com os critérios estabeleci-
dos no item 2.1

1.3) CARACTERISTICAS DA CONSTRUGCAD

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura da Cidade de Nova Iguacu

ANEXO 1
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ANEXO 2

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura da Cidade de Nova Iguacu

Fator de
Caracteri dos bens avaliad Adequacao
(FA)
Ahmnans com lxe ou telhe com forrs oo teiha cerdmica — com scabamenma de 0B
1
| prmeira guabdade Intemo & extemo
Esyutura de conorelo amsado o
Alvenans com lae ou tetha com forrs ou telha cerdmica — com scatamenio ce 00
1
primeia qualdade inlemo « edemo
Eshrutura de concreto anmado 078
Alvenara tom ixe ou teiha com forro oU tela cerdmica — com acabamento de 016
| primaita gualcede intems
Alenana com laje ou 1ehado com fro ou Wwha ceramics - com ratalacdes 087
| revestmento espediol
Alvenana com lap ou tehado com forro ou teha cardmica — com Instalagles - ”
0.4
rEvesmanto no piso de parede
Ahnana com lipe ou lehedo com foro cu lehae cerdmics -~ com Fntalacdes .58
revestmento ns parede oU PISO e
Almnana com lne cu lebado com forro ou teha cerdmica — com stalasdes - e
FOVESIINENES FO [ SRMT BMEoCo G
Ahenana com Gje ou Ihado com 1omo Cu ha cerdmicd = sem revessments Com o
| Emiaingden 5
Alvunana com e cu tehado oo foma cu Wiha carmcs — sem vestmentc sem 048
245
ratalagdes
Alvenaria sem xe « com teihado - com instalagdes - com revestimento no piso e 043
parece o
| TerragaiVaranda coberto com Mje, murela e escada de acessoTetha auminio com oiiz
| estrutura metsica e piso revestido
Fator de
Caracteristicas dos bens avallados Adequagao
(FA}
Ahwnacia sem laje - com Selhado - com inseecfes - Com revestmenta No e au 273
038
| parsde
| Alveraria seen taje - com tethada - com instalacSes oxr
Alversaria peen iye - com sehado - sem msalacSes 034
TeragoVacanda coberto com laje, Mareta » swcada de acessa/Telha akminG com ez
035
sainfers metaics
TemagoVaranda cobend oom 18hado, Murets & Sscadcd de a0ess0 & DIt revessdo 028
Alvenana ponio de laje 028
Alvenaria ponto de tefhado 026
Estuque oom teina oevdmica - com instvagles 023
Temago Varanoa coberd com 16hadd, MUureta ¢ e5Ca0a 08 206550 023
Temago ! Vaanda Gescobena com mMureta ¢ e50a00 08 SCes50 « COM Mevestimento oz
Madeira ou mists « estuque « Com Instalades 0.7
Madeith U Mista sam instaia;des 0.15
Temrago ! Varanda cescoberio com mumta & sicada de Scesss - sem revestimenic 0.5
TABELA FATOR POSICAC DO MOVEL
FPosgio 0o ndvel Fator
Frents 1.00
| Fundas 090
Vie 070
Encravade 00

TABELA FATOR TIPOLOGIA DO IMOVEL
Tipologia do imbvel Fator |
' Resdencal 0,90
nr?/.}mefca Loja com uma freme 1,00
Comercia Loja com mais de duas frentes 120
Comercaal Loga com duas frentes 1,10 .
' Comercial Loja Intama de galeria - three Q75
| Comercia! Loja localizada em sobreioja 085
Comercial Loa localizada em subsolo 0.50 '
Comerc¥ Sala 0,70
Colkglas ¢ creches 090
Indistria 075 .
"Cube esportivo 2 so0a 0,50
"Eo- garagem | 0.50 '
Galpdo 0,40
_Telheiro 030
ANEXO 3
RECIBO
Declaro para os devidos fins de direito que eu,
, portador da Carteira de Identidade
, CPF n° , titular do
imével  localizado na
, cadastro SEMIF n° , recebi a importancia
de R$ ), a titulo de

ressarcimento exclusivo pelas benfeitorias edificadas em area non aedifi-
candi, conforme avaliagdo realizada nos termos do Decreto Municipal

, pelo que, neste ato, cedo integralmente ao Municipio de Nova Igu-
acu todos os direitos relacionados a benfeitoria, e a eles renuncio, dando
plena e total quitag&o, nada mais tendo a reclamar em juizo ou fora dele,
sob qualquer fundamento, comprometendo-me a desocupar a (0) mesma
(0) no prazo de dias, a contar da presente data.

Nova Iguagu, RJ, de de 20

(nome titular)

Id. 02247/2024




