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LEI N° 4.333 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2013.
(republicado por incorregao grafica)

“ALTERA A LEI 2.882, DE 30 DE DEZEMBRO DE
1997 QUE DISPOE SOBRE A APROVACAO DE USO
E OCUPACAO DO SOLO, ALTERADA PELA LEI N°
4.237 DE 14 DE JANEIRO DE 2013 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Autor : Prefeito Municipal

A CAMARA MUNICIPAL DA CIDADE DE NOVA IGUA-
CU,POR SEUS REPRESENTANTES LEGAIS, DECRE-
TA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
Dos Objetivos e Disposigdes Preliminares

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo revisar e a atualizar
as normas de uso e ocupagéao do solo urbano, da Lei
2882/97, e demais instrumentos legais pertinentes,
tendo em vista compatibilizar estas normas com a
realidade observada no territério da Cidade de Nova
Iguacu.

Art. 2°. Modifica o texto do artigo 2°, da lei 2882/97 que
passa a ter a seguinte redacao:

“Art. 2° - Nenhum tipo de licenga de construgédo, reforma
de edificagbes, publicas ou privadas, e concessao de
alvara de funcionamento de atividade de qualquer natu-
reza localizada no territorio municipal sera expedida sem
a verificagdo prévia do seu enquadramento as regras
emanadas por esta Lei e demais normas vigentes.

Parégrafo Unico — A expedicéo de licenciamento de obra
esta condicionado a comprovagao prévia de regularidade
fiscal e quando for o caso, edilicia do imével.”

CAPITULO Il
Das Areas, Caracterizagao e Delimitagao

Art. 3°. Modifica o texto original do artigo 3°, da Lei n°®
2.882/97, altera o seu inciso | e a alinea ¢ do inciso |V,
passando apresentar a seguinte redagao:

“Art. 3°. A area urbana do municipio de Nova Iguagu
passa a ser subdivididas, _para os fins desta Lei, nas
sequintes modalidades de Areas de Uso Predominante:

I - Areas de Comércio e Prestagdo de Servigos

a) Centro de Comércio e Servigos Metropolita-
nos (CCSM), subdividido em CCSM-1 CCSM-2.

b) Centros de Comércio e Servigos Regional
(CCSR).

c) Centros de Comércio e Servigos de Vicinal
(ccsv)
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c) AT-3 : corresponde as faixas lindeiras das Vias
de Transito Rapido, Vias Estruturais e Vias Coletoras,
vocacionadas a localizagdo de atividades diversificadas,
configurando-se como corredores de mobilidade e de ex-
pansao da Cidade, conforme Lei n® 4092/11, Plano Diretor
Participativo, subdividindo-se em cinco categorias:

1) Eixo Estratégico de Atividades Diversifica-
das-1 (ED-1) - areas marginais a Via de Transito Rapido,
BR-116, Rodovia Presidente Dutra (ED-1), subdividida em
ED-1Ae ED-1B;

2) Eixo Estratégico de Atividades Diversifica-
das-2 (ED-2) - area marginal as Vias Estruturais;

3) Eixo Estratégico de Atividades Diversifica-
das-3 (ED-3) - areas marginais as Vias Coletoras;

4) Eixo Estratégico de Atividades Diversificadas
(ED-4) — areas internas e marginais da via arterial Via
Light e

5) Eixo Estratégico de Atividades Diversificadas
- areas marginais a Via de Transito Rapido do Arco Me-
tropolitano (ED-5);”

Secao Il )
Da Caracterizagao das Areas de Uso Predominante

Art. 4°. Altera e acrescenta novo texto ao inciso |, as ali-
neas a, b, c e d do inciso Il e a alinea c, do inciso |V, do
artigo 4°, que passa a ter a seguinte redagéo:

| Os Centros de Comeércio e Servigos (CCS) séo as fra-
¢bes do territério urbano municipal que apresentam maior
intensidade e diversidade de atividades de comércio e de
prestagéo de servigos, sendo:

a) Centro de Comércio e Servigos Metropolita-
nos (CCSM): corresponde ao nutcleo central da cidade,
classificado como Centralidade Municipal na Lei 4.092/11,
vocacionado para atuar como polo econdémico regional-
-metropolitano, com forte atratividade para investimen-
tos, publicos e privados, geragdo de emprego e renda,
subdividido-se em:

1) Centro de Comércio e Servigos Metropolita-
nos - 1 (CCSM-1): correspondente a parcela do ntcleo
central da cidade de Nova Iguagu, onde se observa 0s
niveis mais elevados de densidade construtiva e demo-
grafia e a predominéncia de atividades econémicas e
institucionais de carater regional-metropolitano.

2) Centro de Comércio e Servigos Metropoli-
tanos - 2 (CCSM-2): corresponde ao centro expandido
onde se deseja promover niveis mais elevados de aden-
samento construtivo e demografico e servir como areas de
transicéao entre (CCSM-1) a area de influéncia indireta da
Rodovia Presidente Dutra e os bairros residenciais mais

densos da cidade além de absorver os principais eixos
de mobilidade urbana.

b) Centros de Comércio e Servigos Regional
(CCSR), corresponde ao conjunto de polos de atrativi-
dade de médio porte, distribuidos no territério municipal,
classificados como Centralidade Tipo A, na Lei 4.092/11,
compostos por atividades econémicas de abrangéncia
intra e intermunicipal;

c) Centros de Comércio e Servigos de Vicinal
(CCSV): correspondem as aglomeragées de comércio de
bairro, distribuidos no territério municipal, classificados
como Centralidades tipo B e C, Lei 4.092/11, compostos
por atividades econbémicas complementares ao uso resi-
dencial, com abrangéncia intra e interbairros.

a) AR 1: Area Residencial de alta densidade,
onde predomina construgbes multifamiliares, grupadas
e isoladas, de médio e grande porte;

b) AR-2: Area residencial de média densidade,
onde predomina construgbes multifamiliares, grupadas
e isoladas, de médio porte;

c) AR-3: Area residencial de baixa densidade,
onde predomina construgbes unifamiliares e multifami-
liares de pequeno porte, grupadas e isoladas, com até
4 pavimentos.

d) AR - 4: Area residencial de baixa densidade,
onde predomina construgées, unifamiliares, residéncias
de veraneio, grupadas e isoladas, sitios de recreio,
chacaras, pequenas pousadas, penséao, hotel e equipa-
mentos de turismo, recreagéo e lazer, compativeis com
as caracteristicas territoriais definidas para a Macrozona
de Uso Sustentavel, Lei 4.092/11.

Ill - As Areas Especiais (AE) séo as fragbes do terri-
torio municipal que por suas peculiaridades de carater
social, urbanistico, ambiental, paisagistico, histérico
ou cultural, exigem tratamento diferenciado quanto a
forma de uso e ocupagao do solo, sendo sua ocupagéo
sempre antecedida pela definigdo de projetos, planos ou
normas compativeis as suas especificidades espaciais e
ocupacionais, estando divididas em:

a) AE-1: sdo as areas que por suas caracteristicas
paisagisticas e ambientais impbem regras proprias para
assegurar a sua preservagdo e exploragdo sustentada
conforme as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor
Participativo, Lei 4.092/11, correspondendo as:

1) Todas as areas que apresentem caracteristicas
morfolégicas e geograficas definidas como Area de Prote-
¢ao Permanente — APPs, em conformidade com o Artigo
4°da Lei 12.651/12, Novo Cédigo Florestal.

2) A totalidade do territério abrangido pela Reserva
Biolégica do Tingua, Decreto 97.780/89 incluindo a sua
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area de Faixa Amortecimento, incluida na Macrozona de
Preservagdo Ambiental Integral, Plano Diretor Participa-
tivo, Lei 4.092/11;

3) A totalidade das éreas abrangidas pela Area de
Protegdo Ambiental, APA Gericin6-Mendanha, Decreto
Estadual 1.338/88 e 38.183/05 incluindo o Parque Natural
Municipal de Nova Iguagu, Decreto Municipal 6001/98 e
incluida na Macrozona de Preservagdo Ambiental Inte-
gral, Plano Diretor Participativo, Lei 4.092/11;

4) Todas as areas abrangidas pela Lei Estadual
n°1.130 de 12/02/87;

5) A totalidade das terras abrangidas pelas Unida-
des de Conservagdo Municipais, incluida na Macrozona
de Uso Sustentavel, Plano Diretor Participativo, Lei
4.092/11; e da Unidade de Conservagéo Estadual

6) A fragado das propriedades, urbanas e rurais,
tornadas Reserva Particular do Patriménio Nacional,
conforme Lei 12.651/12, Novo Cdédigo Florestal e Decreto
Estadual 40.909/07;

7) As areas com potencial econémico para a explo-
ragao sustentavel com a implantagéao de equipamentos
de recreagéo e turismo rural e ecoldgico e propriedades
destinadas a habitagéo transitoria e veraneio;

8) A totalidade das terras localizadas acima da
cota altimétrica de 100 (cem) metros, excetuando-se as
areas classificadas e delimitadas como AT-2;

b) AE-2: compreendem aquelas destinadas a
valorizagao e constituicao do patriménio paisagistico da
cidade ou que a presenga de marcos histéricos, cultural
ou simbdlicos sejam objeto de preservagdo da memoria
da cidade, devendo sua exploragdo para elaboragdo
de estudos, lazer e turismo ser objeto planos e projetos
especificos a cada area assim classificada.

c) AE-3: compreendem as areas classificadas
como Zonas de Especial Interesse Social, ZEls, ficando
suas normas urbanisticas compatibilizadas as exigéncias
técnicas das instituicbes responsaveis pelos programas
habitacionais e as diretrizes de ordenamento e expan-
sdo urbana definidas no Plano Diretor Patrticipativo, Lei
4.092/11, sendo aquelas que:

1) a ocupacgdéo ocorreu de forma irregular, na forma
de loteamentos clandestinos ou mediante invasdo de
terras publicas ou privadas;

2) embora parceladas e ocupadas em confor-
midade com a legislagéo entdo vigente, ocupem areas
classificadas como sendo APPs ou area de risco;

3) abriguem grupamentos de habitagdes individu-
ais e/ou coletivas em condigbes sanitarias e ambientais
precarias ou degradadas ;

4) correspondam vazios urbanos localizados na
Macrozona de Urbanizagdo Consolidada e na Macrozona
de Urbanizagéo Precaria, Plano Diretor Participativo,
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Lei 4.092/11, vocacionados a implantagdo de unidades
residéncias de carater popular.

5) representem interesse urbanistico como fator
de indugéo da expanséo urbana em areas localizadas na
Macrozona de Expanséo Urbana, Plano Diretor Participa-
tivo, Lei 4.092/11.

IV As Areas Estratégicas (AT): séo as fragbes do territério
municipal vocacionadas a receber empreendimentos para
alavancar o processo de desenvolvimento sustentavel
econdémico e urbanistico do municipio em conformidade
com as diretrizes e objetivos definidos no Plano Diretor
Participativo, Lei 4.092/11, as quais serdo objeto de planos
e projetos especificos de ordenamento territorial, corres-
pondendo as areas que:

a) AT-1: sdo destinadas a implantagéo de unidades
ou conjuntos de edificagbes industriais, de armazenamento
e de logistica, de médio e grande porte que, devido a na-
tureza de suas atividades, exijam localizagdo especial, do-
tada de infraestrutura urbana e viaria que evitem impactos
negativos na malha urbana e no meio ambiente das areas
situadas no seu entorno e permitam criar as condi¢gbes
fisicas e operacionais necessarias as suas atividades.

b) AT-2: é caracterizada por areas que possam
abrigar atividades econémicas de extragdo mineral, (pe-
dreiras, saibreiras, areais e agua mineral) e/ou de manu-
seio, fabricagdo ou estocagem de equipamentos pesados,
explosivos ou produtos que apresentem algum grau de
periculosidade ou risco ao meio ambiente e a populagdo
localizadas nas suas areas vizinhas.

1) Todas as atividades de mineragéo estao obriga-
das a cumprir integralmente as normas do Departamento
Nacional de Produgéao Mineral — DNPM, do IBAMA, INEA
ou Subsecretaria de Meio Ambiente Municipal e apresentar
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga quando estiver
localizado dentro do perimetro urbano municipal.

c) AT-3 - corresponde as faixas lindeiras das vias
de Trénsito Rapido, Arteriais e Coletoras, Lei n° 4.092,
Plano Diretor Participativo da Cidade de Nova Iguacu,
vocacionadas a servir como 0s principais corredores de
mobilidade da Cidade, subdividindo-se em:

1) ED-1 - corresponde as areas de influéncia direta
e indireta da Via de Transito Rapido, BR-116, Rodovia
Presidente Dutra, a qual esta subdividida em duas sub-
categorias, ED-1.A e ED-1.B, delimitadas conforme os
sequintes parametros e caracteristicas:

i. ED-1.A— compreende a area de influéncia direta
da Rodovia Presidente Dutra, constituida porimdéveis com
testada ou confrontantes com sua faixa de dominio, ca-
racterizada pela predominéncia de atividades industriais e
de logistica de grande porte, empreendimentos comerciais
e de prestagdo de servigos de carater regional e metro-
politano, edificagbes de turismo e hotelaria e grandes
equipamentos institucionais de natureza diversa;

il. ED-1.B — compreende a area de influéncia indi-
reta da Rodovia Presidente Dutra, constituida porimoéveis

localizados dentro de um poligono tragado a partir dos
limites da ED-1.A, caracterizada pela predominancia de
empreendimentos imobiliarios residenciais multifamilia-
res, atividades industriais e de logistica de médio porte,
empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigos
de carater regional e metropolitano, e equipamentos
turisticos e institucionais de natureza diversa;

2) ED-2 corresponde as areas marginais as Vias
Arteriais, caracterizadas pela presenga de atividades
comerciais, de prestagdo de servigos e industriais de pe-
queno e médio porte e edificagbes mistas e residenciais
multifamiliares;

3) ED-3 corresponde as areas marginais as Vias
Coletoras, caracterizadas pela presencga de atividades
comerciais, de servigo e industrial de pequeno porte e
edificagbes mistas e residenciais multifamiliares

4) ED—-4 corresponde a faixa de terra formada pelos
os imoveis localizados na area interna e limitrofe a Via
Light, em parte, caracterizada pela predominéncia de
empreendimentos comerciais e de prestagdo de servigos
de grande porte, no seu segmento localizado no Centro
de Comércio e Servigos Metropolitano-1 (CCSM - 1) e
a partir da sua interse¢do com a Av. da Luz, comércio
e servigos de pequeno e médio porte equivalentes aos
definidos para ED-2.

5) ED-5 corresponde a faixa de terra formada pelos imo-
veis confrontantes com area limitrofe a rodovia RJ— 109,
Arco Metropolitano, Via de Transito Rapido, vocacionada
para atividades industriais e de logistica de médio e gran-
de porte, empreendimentos comerciais e de prestagdo
de servigos de carater regional e metropolitano e equi-
pamentos turisticos e institucionais de natureza diversa;

Art. 5°. O artigo 5° da Lei 2.882, de 30 de dezembro de
1997 passa a ter a seguinte redagao:

“Art. 5°. O chefe do Executivo Municipal fica autorizado
a implantar o novo Plano Viario Municipal, definindo os
logradouros que passaréao a ter Projeto de Alinhamento
e criar, transformar ou extinguir Areas Especiais (AE) e
Areas Estratégicas (AT), definindo suas modalidades de
uso e ocupagéo do solo e indices.”

Art. 6°. Modifica o artigo 7° e suprime o seu paragrafo
unico, da Lei 2.882, de 30 de dezembro de 1997, pas-
sando a ter a seguinte redacao:

“Art. 7°. A delimitacdo das Areas de Uso Predominante
e suas subdivisées esta identificada, graficamente no
anexo I, Mapa Indice;

Pardgrafo Unico — Os Centros de Comércio e Servigos
- (CCS) e as vias classificadas como Eixos de Atividades
Diversificadas - (EDs), estdo relacionados no Anexo
| — (Relagdo Dos Centros De Comércio e Servigos e
Vias Classificadas Como Eixos De Atividades Diver-
sificadas).”

Art. 7°. Modifica os incisos |, Il, Il e IV do artigo 8° que
passam a ter a seguinte redacao:
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........................... b) Médio porte - aquele que apresente area

| - Uso Residencial:
Unifamiliar
Multifamiliar
Transitoria
Il - Uso Comercial e de Prestagao de Servigo:
Local;
Vicinal;
Regional;
Central
Misto
Especial
Il - Uso Institucional:
Educacgéo
Saude
Esporte, Cultura e Lazer
Equipamentos Publicos
IV - Uso Industrial, Armazenagem e Logistica:
Artesanal
Pequeno porte;
Médio porte;
Grande porte.
Transportes
V — Uso Mineragéo”

Art. 8°. Modifica os incisos do artigo 9° que passam a ter
a seguinte redacgao:

I Uso Residencial: é aquele destinado ao abrigo
pessoal e familiar, permanente e/ou transitério, podendo
ser dividido nas seguintes categorias:

a) Unifamiliar: corresponde as edificagbes destina-
das a moradia de uma familia, sendo toleradas unidades
bi-familiares, na forma de edificagbes geminadas ou
assobradadas com até dois pavimentos;

b) Multifamiliar: corresponde as edificagbes des-
tinadas a moradia coletiva, localizadas em unidades
autbnomas e dotadas de servigos de uso comum e

c) Transitéria: corresponde as edificagbes de per-
manéncia temporaria composta por unidades autbnomas
ou coletivas na forma de hotéis, apart-hoteis, pousadas,
hosteis, pensbes e correlatos;

1. Uso Comercial e Servigos: é aquele onde
se observa a predominancia de atividades terciarias,
hierarquizadas segundo as suas caracteristicas, porte,
diversificagdo e nivel de interveniéncia na sua area de
vizinhanga imediata sendo;

a) Local: que compreende as atividades comer-
ciais e de servigos de pequeno porte, de atendimento
cotidiano, pouco diversificadas e complementares a
fungéo residencial, localizadas em edificagbes de uso
exclusivo ou mistas, residéncias/comerciais, com até
dois pavimentos, distribuidas de forma dispersa nas
areas de uso predominante residencial, ARs, vias locais,
correspondendo as centralidades tipo D, Lei n® 4092/11;

b) Vicinal: compreende as atividades comerciais
e de prestagdo de servigos de pequeno e médio porte,
mediamente diversificadas, de atendimento eventual, com-
pativeis com a escala de vizinhanga, aceitaveis em areas
residenciais de alta e média densidade, Area Residencial
AR-1 e AR-2, adequadas as Vias Coletoras e Centros de
Comércio e Servigos Vicinais (CCSV), localizadas em
edificagbes de uso exclusivo ou mistas, com equivaléncia
as centralidades tipo B e C, Lei n°® 4092/11;

c) Regional: compreende as atividades
comerciais e de prestagdo de servigos de médio e gran-
de porte, diversificadas, dotadas de atratividade intra e
intermunicipal, localizadas na area de influencia indireta
da Via de Transito Rapido ED-1 B e ED-5, Vias Arteriais e
Centro de Comeércio e Servigos Regional (CCSR), Centro
de Comércio e Servigos Metropolitanos 2 (CCSM-2), com
equivaléncia as centralidades tipo A, Lei n® 4092/11, e

d) Metropolitano: compreende as atividades de
comeércio e prestagdo de servigos de grande porte, muito
diversificadas, geradoras de forte atratividade intermunici-
pal e metropolitana, localizadas na faixa lindeira das vias
de Transito Rapido, ED-1 A e ED-5 e Centro Comercio e
Servigo Metropolitano 1 (CCSM-1), com equivaléncia a
Centralidade Municipal, Lei n°® 4092/11.

e) Misto: sdo atividades localizadas em unidades
de uma mesma edificagdo ou grupo de edificagbes, em um
unico lote, apresentando as seguintes formas de mixagem:
I. Residencial, Comercial e Prestagao de Servigos;
ii. Comercial e Prestagdo de Servigos;

jii. Comercial e Industrial

f) Especial: séo atividades que por suas carac-
teristicas construtivas e operacionais impéem regras de
controle compativeis com as suas especificidades

1. Institucional: é aquele formado por equipamen-
tos sociais e urbanos de prestagéo de servigos, publicos
ou privados, nas areas de saude, educagéo, cultura,
esporte e lazer.

a) EdUCAGA0 = ...
b) .......... S ;L’lde e Bem-Estar - ..o
c) .......... E ;p;on‘e, Cultura e Lazer - ...........cccceeeeveeeeeenn.
d) .......... R 'e';igioso PPN
e) .......... S é;’vigo PUDBIICOS - ..o
V. Uso Industrial, Armazenamento, Transportes

e Logistica: é aquele em que resultam na produgéo ou
armazenamento de bens de produgdo e de consumo
através da transformagéo de insumos ou matérias-primas,
considerando como categorias deste uso:

a) Pequeno porte - aquele que apresente area
construida inferior ou igual a 200,00m? (duzentos metros
quadrados);

construida superior a 200,00 (duzentos metros quadra-
dos) e igual ou inferior a 2.000,00m? (dois mil metros
quadrados);

c) Grande porte - aquele que apresente area cons-
truida superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados)
d) Transportes — aquele que resulta da presenga
de edificagbes e equipamentos de apoio ao trafego e
manutengéo veicular abrangendo as modalidades de
transportes individual, coletivo e de cargas.”

“Art. 9°. Modifica a redagéo do §§ 2° e 3° e inclui novos
§§ ao artigo 11 e introduz os artigos 11 A, 11 B, 11 C,11 D,
11 E e 11 F, passando a apresentar a seguinte redagéo:

§ 2° O licenciamento para novas construgées, reformas
com acréscimo ou expedi¢do de alvara para instalagdo
de atividades que, por suas caracteristicas construtivas
e operacionais, apresentem potencial de impacto nega-
tivo no ambiente urbano, tais como shopping centers,
hospitais, maternidades, supermercados, hipermercado,
terminais de carga, universidades, faculdades, edificio
garagem, pedreiras ou similares, esta condicionado a
obrigatoriedade de elaborar Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga - EIV, apresentado na forma de Relatério
de Impacto de Vizinhanga - RIV ao 6rgdo municipal
competente que emitira parecer técnico relativo ao seu
aceite e aprovacgéao.

§ 3° - A implantagéo de atividades classificadas como
Polo Gerador de Trafego, Manual para Tratamento de
Polos Geradores de Trafego — DENATRAN - 2001, em
consonéancia com o art. 93 do Cédigo de Transito Brasi-
leiro, fica obrigada elaborar Estudo Prévio de Impacto na
Circulagao Viaria, compondo ou substituindo, a obrigato-
riedade da elaboragédo do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, previsto no caput, conforme determi-
nagdo dos 6rgdos municipais competentes.

Art. 11-A. As unidades residenciais localizadas em edifi-
cagles unifamiliares ou no pavimento térreo de edificagdo
multifamiliar, dotadas de acesso independente, ou em
edificagbes mistas, com até dois pavimentos, poderdo
abrigar atividades de manufatura artesanal, exercidas
na escala de produgdo familiar ou servir como ponto
de referéncia para atividades de prestagdo de servigos
quando estas atividades forem exercidas exclusivamente
por seus moradores.

§ 1° - A autorizagao referida neste caput esta restrita
a atividades que, comprovadamente, ndo apresentem
nenhum tipo de incomodo e risco para seguranga dos
moradores do imével assim como nenhuma forma de
externalidade negativa para sua vizinhanga imediata,
além de atender a todas as demais normas edilicias,
urbanisticas e ambientais vigentes nas diversas esferas
de governo.
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§ 2°- No caso das unidades residenciais localizadas em
edificagbes multifamiliares ou mistas o requerente esta
obrigado a apresentar declaragéo de ciéncia e aceitagdo
emitida pelo condominio ou pessoa autorizada, permitin-
do a instalagao e o funcionamento da atividade no imével;

§ 3° - O inicio de operagdo das atividades citadas no
caput anterior, esta condicionado a realizagdo de vistoria
técnica prévia e sua permanéncia sujeita a vistorias a
autorizagdo de novas vistorias eventuais destinadas a
verificar as condigbes fisicas e operacionais do imével;

§ 4° - A autorizagdo que trata este caput tem carater
precario e transitéria e descumprimento de quaisquer
de uma das normas estabelecidas por esta Lei ou da
legislagao pertinente em vigor acarretara na suspensao
imediata e automatica da sua autorizagdo;

§ 5° - As atividades abrangidas por este caput ndo se
aplicam aos casos de oficinas mecénicas, marcenarias,
serralherias, armazenamento de produtos quimicos ou
derivados de petroleo e de qualquer atividade que por
suas instalagbes, equipamentos e natureza de operagao
que resultem em niveis de ruido, vibragéo, trafego, polui-
¢do do ar e quaisquer outro de incomodo ou risco de aci-
dentes incompativeis com uso predominante residencial.

Art. 11-B. Fica facultado aos imoveis localizados em
logradouros que apresentem interse¢bes com vias
classificadas como Eixo Estratégico de Atividades Di-
versificadas — 2 (ED-2) e Eixo Estratégico de Atividades
Diversificadas — 3 (ED-3), adotar as modalidades de
usos, indices e numero de vagas constantes nos qua-
dros I, Il e lll, desde que os mesmos distem no maximo
de 100 m (cem metros) de disténcia entre os eixos das
referidas vias e o inicio da testada do lote e o eixo da
via em questéo.

Art. 11-C. Fica proibida a construgdo, reforma e amplia-
¢do de galpbes e telheiros em todas as modalidades de
Areas Residéncias — ARs, Centro de Comércio e Servicos
Metropolitano (CCSM), excetuando-se os casos em que
estas construgbes sejam destinadas, exclusivamente a
atividades educacgéo, cultura, esporte e lazer ou anexas
as edificagbes destinadas as atividades educacionais,
recreativas e de praticas esportivas.

Art. 11-D. Todas as edificagbes existentes nao legaliza-
das até a publicagdo da presente Lei ficam obrigadas a
atender as exigéncias contidas no caput anterior deste
instrumento legal.

Art. 11 E. Todas as atividades que ndo contempladas no
presente instrumento legal e seus anexos, serao consi-
deradas de carater especial, ficando seu enquadramento
e aprovacgao sujeito ao parecer dos 6rgdos municipais
competentes e, quando for o caso, de outras instancias
de governo.

Art. 11 F. Em conformidade com o artigo 149 da Lei 4.092
de 28 de junho de 2011, Plano Diretor Participativo, as
areas de influéncia direta e indireta do Arco Metropolitano,
da Rodovia Presidente Dutra, Via Light e do aerédromo
de Nova Iguagu e a area da Unidade Regional de Go-
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verno do Tingua poderdo ser transformadas em areas
de Especial Interesse, sendo objeto de planos territoriais
especificos, que definirdo os seus pardmetros de uso e
ocupagdo do solo e os seus indices urbanisticos por ato
do poder Executivo.”

CAPITULO IV
Dos Indices, Da Caracterizagao e Da Aplicabilidade
Secao |

Dos indices de Controle Urbanistico

Art. 10. Acrescenta um item ao artigo 12 que fica com a
seguinte composicao:
A 120 e

- Taxa de Permeabilidade (TP)”

Secao Il )
Da Caracterizagao dos Indices de Controle Urbanistico

Art. 11. Acrescenta o inciso 8 no artigo 13, que passa a
ter a seguinte composicao:

A 13

ViII. Taxa de Permeab/l/dade (TP) — é o indice de
controle urbanistico que estabelece, percentualmente, a
relagdo entre a area total de superficies permeaveis e a
area total do lote.”

Secao lll ’
Da Aplicabilidade dos Indices de Controle Urbanisticos

Art. 12. Altera a redacao do artigo 14 que passa a ter a
seguinte redacao:

“Art. 14 — Os Indices Urbanisticos definidos na presente
Lei encontram-se sintetizados no Quadro Il, parte inte-
grante do presente instrumento.”

Art 13. Acrescenta o artigo 17-A com a seguinte redagéo:

“Art. 17 A — as edificagbes com cota de soleira no nivel
de altitude igual ou superior a 60 m, (sessenta metros)
estao limitadas a uma altura maxima de 18,00m (dezoitos
metros), incluindo todos os seus elementos construtivos”

Art 14. Modifica a redagéo do artigo 19, acrescenta o
artigo 19-A com a seguinte redacao:

“Art. 19. Os terrenos com testada ou confrontantes para
os Eixos Estratégicos de Atividade Diversificada (ED-1,
ED-4 e ED-5), passam a ter indices urbanistico préprios
conforme Quadro ll, parte integrante deste instrumento.”

“Art. 19-A. Os terrenos com testada ou confrontantes
para os Eixos Estratégicos de Atividade Diversificada
(ED-2 e ED-3), teréo seus indices de controle urbanistico
equivalentes ao dobro da Area de Uso Predominante
onde esteja situado.”

Art 15. Modifica a redacéo do artigo 21 e acrescenta o
artigo 21 A, com a seguinte redacéo:

“Art. 21. Toda edificagdo esta obrigada a ter o Afasta-
mento Frontal Minimo, conforme estabelecido no Quadro
1, da presente Lei excetuando-se os seguintes casos:

a) edificagbes comerciais ou mistas, com até
dois pavimentos ou area total edificada até 200,00 m?
localizadas em Centros de Comércio e Servigos Vicinal
e Regional ficando, contudo, obrigatério que estas edifi-
cagdes disponibilizem calgadas com largura minima de
1,50 (um metro e cinquenta centimetros) medida entre
0 meio fio e seu plano de fachada, ndo sendo permitido
nenhum elemento construtivo ocupando o espago aéreo
sobre espago publico.

b) edificagbes comerciais ou mistas, com até qua-
tro pavimentos ou 500,00 m? (quinhentos metros quadra-
dos) de area total edificada, localizadas em Centros de
Comércio e Servigos Vicinal, Regional e Metropolitano 1
e 2, ficando, contudo, obrigatério que estas edificagbes
disponibilizem calgadas com largura minima de 3,00 (trés
metros), medida entre o meio fio e seu plano de fachada,
néo sendo permitido nenhum elemento construtivo ocu-
pando o espago aéreo sobre espago publico.

Art. 21-A. Os iméveis localizados nos logradouros clas-
sificados como Vias de Transito Rapido, Vias Arteriais e
Vias Coletoras, artigo 108, Lei 4092/11, estao obrigadas
a respeitar a faixa de Recuo, definida por Projeto de Ali-
nhamento ou por Faixa de Dominio de Rodovia, conforme
estabelecido na legislagéo vigente.

§ 1° - O Executivo no prazo de 180 dias contados apds
a publicagdo desta Lei, fara publicar novo Plano de
Alinhamento Viario Municipal no qual constara todas as
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vias dotadas de Projeto de Alinhamento acompanhado
de elementos graficos que indicardo o novo tragado
destes logradouros.

§ 2° - Os imdveis localizados nas rodovias estaduais e
federais que cortam o territério municipal estdo obriga-
dos a respeitar os recuos definidos nas suas faixas de
dominio conforme determinagao legal emitida pelo érgao
e/ou concessionaria responsavel pela via.”

Art. 16. Modifica a redagao dos §§1°, 4° e 5° e acrescenta
0 §6° ao artigo 22, que passa ter a seguinte redagao:

“§ 1°- Os afastamentos laterais minimos para edificacbes
unifamiliares, quando estas apresentarem aberturas, ndo
poderéo ser inferiores a 1,50m (um metro e cinqlienta
centimetros);

§ 4° - Nos casos de lotes de esquina ou que sejam con-
frontantes com mais de um logradouro, o afastamento
frontal minimo sera calculado considerando cada um
dos logradouros.

§ 5° - As construgbes residenciais, comerciais, institu-
cionais e mistas localizadas na CCSM - 1 e 2, CCSR,
CCSV e AR 1, poderdo ser dotadas de embasamento
destinados, exclusivamente a estacionamento de veicu-
los, lojas, e areas de recreagdo do condominio, com taxa
de ocupagédo de 100% (cem por cento), respeitando-se,
obrigatoriamente, sempre as exigéncias de afastamento
frontal estabelecidas por esta Lei e as dimens6es mini-
mas dos prismas de ventilagdo e iluminag&o.

§ 6° - As construgbes citadas no caput anterior estdo
obrigadas a atender as exigéncias estabelecidas nos
artigos 22 A e 22 B desta lei.”

Art. 17. Introduz os artigos 22 A e 22 B com a seguinte
redacgao:

“Art. 22-A. Todos os imoéveis estdo obrigados a apresentar
uma taxa de permeabilidade minima conforme estabele-
cido no Quadro Il, parte integrante desta lei.

§ 1°- Todas as modalidades de edificagcbes que, por ques-
tées de construtivas ou operacionais néao respeitarem as
taxas maximas de permeabilidade previstas no caput
deste artigo estao obrigadas a instalar reservatério, Caixa
de Retardo de Agua Pluvial que, retarde o lancamento
direto das aguas de chuvas na rede de escoamento das
aguas pluviais ou superficie de logradouros publicos.

Art. 22-B. A pbrigatoriedade de instalagdo de Caixa de
Retardo de Agua Pluvial ocorrera nos seguintes casos:

a) todas edificagbes que possuam uma area
impermeavel, de coberturas e areas pavimentadas com
superficie igual ou superior a 500,00 m? (quinhentos
metros quadrados)
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b) todas as edificagbes que apresentem area
impermeavel, de coberturas e areas pavimentadas com
superficie igual ou superior a 80% da superficie do terreno
onde esta implantada;

c) locais de estacionamentos ou guarda de veiculos
descobertos que tenham na sua area pavimentada menos
que cinquenta (50%) de pavimentagdo piso drenante ou
naturalmente permeavel.

§ 1° - As Caixas de Retardo citadas neste caput deverdo
ser calculadas tomando como base a vazdo das areas
impermeabilizadas, de coberturas e areas pavimentadas,
considerando a capacidade drenante do material utilizado
na pavimentagéo e os indices de recorréncia de precipi-
tacdo pluviomeétrica dos ultimos 20 anos observados na
regiao;

§ 2° - Os reservatorios utilizados como Caixas de Retar-
do deverdo seguir todas as normas técnicas sanitarias
vigentes;

§ 3°- Os reservatorios utilizados como Caixas poderdo ser
abertos ou fechados, dotados de superficie impermeavel
ou ndo conforme as caracteristicas do solo e do lengol
freatico observada no local do imével;

§ 4° - A agua acumulada nestes reservatério devera ser
infiltrada no solo ou despejada na rede de drenagem ou
ainda condizia a um outro reservatério com a finalidade
de uso néo potavel apés o minimo de uma hora de preci-
pitagéo de chuvas;

§ 5° - A exigéncia estabelecida no caput deste artigo
podera ser substituida ou suplementada parcialmente ou
na totalidade pela instalacdo de Caixa de Reuso de Agua
Pluvial, com finalidade ndo potavel, dimensionada de forma
proporcional a superficie das coberturas da edificagdo;

§ 6°- No caso de aproveitamento para uso ndo potavel das
aguas de chuva devera haver separagéo da rede coletora
das aguas captadas das coberturas das areas pavimen-
tadas de pisos, observando que as aguas coletadas nos
pisos ndo podera ser aproveitada para Reuso.

Art. 22-C. Todas as edificagbes com areas de cobertura
igual ou superior a 500,00m? (quinhentos metros quadra-
dos), deverdo ou que abriguem 50 ou mais de unidades
residenciais ou comerciais deverdo ser dotadas de reser-
vatdrio para o reaproveitamento de aguas pluviais, Caixa
de Reuso.

Paréagrafo Unico - A instalacdo das Caixas de Reuso de
aquas pluviais deverao estar em conformidade com as nor-
mas sanitarias vigentes e demais normas técnicas visando:

| — coibir o uso inadequado as condi¢cbes de potabilidade
dotando o sistema de rede e reservatérios separados e
sinalizados;

Il — adotar solugdo de tratamento adequado a qualidade
da agua armazenada, de forma compativel com a finali-
dade de uso;

II— adotar solugéo de estanqueidade dos reservatérios de
forma evitar a contaminagao entre os demais sistemas, de
agua potavel ou de aguas servidas, sendo terminantemen-

te proibida qualquer forma de ligagdo entre esta rede e
o sistema predial de agua potavel

Art. 22-D. Todas as obras de reformas ou de mudancga
de uso que se enquadrem nos critérios previstos nos
artigos 22 B e 22 C deste instrumento legal, se obrigam
ou ficam obrigadas a cumprir as exigéncias contidas
neste instrumento legal.”

Art. 18. Altera a redagao dos §§ do artigo 23, acres-
centa os artigos 23-A, 23-B e 23-C, com a seguinte
redagao:

“Art. 23. A quantidade minima de vagas obrigatérias,
segundo a cada modalidade de uso, tipologia construtiva
e area onde esta localizada a edificagao esta sintetizada
no Quadro Ill, Da presente Lei.

§ 1°— As areas destinadas ao estacionamento e guarda
de veiculos previstas nesta Lei estdo calculadas com
base na modalidade de uso, tipologia construtiva e con-
texto urbano e ndo poderéo ter a sua destinagao de uso
e/ou proporcionalidade modificada ou reduzida sem a
prévia autorizagdo do executivo municipal;

§ 2° - As vilas e as edificagbes residenciais multifamilia-
res grupadas ou isoladas, localizadas em AR-4 e AR-3,
compostas por unidades com até 50,00 (cinquenta
metros quadrados) de area Util, poderéo oferecer vagas
na propor¢do minima de 01 vaga por cada 02 unidades
residenciais.

§ 3° - As vilas e as edificagbes residenciais multifamilia-
res grupadas ou isoladas, localizadas em AR-2 e AR-1,
compostas por unidades com até 50,00 (cinquenta metros
quadrados) de area util, deverao oferecer vagas na pro-
porgdo minima de 01 vaga por cada unidade residencial.

§ 4° - As edificag6es residenciais multifamiliares grupadas
ou isoladas, localizadas em AR-4, AR-3, AR-2 e AR-1,
com area Util superior a 50,00 m? até 120,00 m? de area
util deveréo oferecer vagas na proporgdo minima de 01
vaga por unidade residencial.

§ 5° - As edificagbes residenciais multifamiliares gru-
padas ou isoladas, localizadas em AR-2 e AR-1, com
quatro quartos ou area util superior a 120,00 m? deverédo
oferecer vagas na propor¢gdo minima de 02 vagas por
unidade residencial.

§ 6° - As edificagbes comerciais, de prestagao de servigos
e institucionais com area util construida de até 200,00
m? (duzentos metros quadrados) ou até dois pavimentos,
estdo isentas das exigéncias relativas as vagas para
veiculos constante do Quadro IlI.

§ 7° - As edificagbes residenciais unifamiliares poderdo
utilizar a sua area de afastamento frontal como local de
estacionamento de veiculos apenas coberto na forma
de abrigo

§ 8° - As edificagOes residenciais multifamiliares, com até
04 pavimentos e 16 unidades, poderéo utilizar a sua area
de afastamento frontal como local de estacionamento
de veiculos apenas coberto na forma de abrigo sendo
obrigatorio prever areas de acesso exclusivo de pedestre
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a portaria da edificagao.

§ 9° - Os grupamentos de construgbes unifamiliares ou
multifamiliares terdo de atender as exigéncias de vagas
contidas no Quadro lll, acrescidas de vagas extras - na
razao de uma vaga para cada dez unidades - localizadas
na planta de situagéo e néo vinculadas as unidades.

§ 10 - Os grupamentos habitacionais destinados a po-
pulares, situados em Area Especial-3 (AE-3), deverdo
conter um numero minimo de vagas de acordo com as
exigéncias definidas nas normas técnicas expedidas
para seus programas de financiamento ou instituicdo
governamental;

§ 11 - As edificagbes comerciais, de prestagdo de servigos
e institucionais, com area util construida de até 400,00
m? (quatrocentos metros quadrados) ou até quatro pa-
vimentos, localizadas no Centro de Comércio e Servigo
Metropolitano 01 (CCSM), Centros de Comércio e Ser-
vigos Vicinal (CCSV) e Centros de Comércio e Servigos
Regional (CCSR), estéo isentas das exigéncias relativas
as vagas para veiculos constante do Quadro Il

§ 13- Todos os locais destinados a estacionamentos, co-
merciais ou privados, devem prever area para instalagdo
de bicicletarios proporcionalmente a 1% da sua area util.
§ 14 - Todas as edificagbes institucionais de ensino, es-
porte, lazer, recreagdo e equipamentos publicos devem
ser dotadas de bicicletarios com dimensbes compativeis
com as demandas de sua utilizagéo.

Art. 23-A Fica proibida a construgdo, ampliagédo e a
concessao de novos alvaras de funcionamento para es-
tacionamentos de veiculos, na forma de parqueamento,
na area abrangida pelo quadrilatero formado pelas vias:
Av. Doutor Luiz Guimarées, incluida apenas o seu lado
impar, Via Light, Rua Dom Walmor, incluida apenas o seu
lado par e Av. Marechal Floriano Peixoto,

Paragrafo tnico - Os estacionamentos existentes ficam
como o direito de renovagao de seus alvaras preservados
pelo prazo maximo de até cinco anos contados apds a
data de publicagéo desta Lei.

Art. 23-B E facultado aos iméveis localizados dentro dos
limites do poligono citado no caput anterior adotar medida
compensatoria como alternativa ao ndo atendimento, total
ou parcial, da obrigatoriedade da oferta de vagas definida
no Quadro Ill, nos seguintes casos:

a) Adotar como medida compensatéria na forma
de Operacgéo Interligada, conforme previsto no Art. 3°,
Lei 3.050/99 ou.

b) Adotar como medida compensatéria a oferta das
vagas exigidas através de vagas vinculadas a edificagao
em estacionamento localizado a uma distancia maxima
definida por um de um raio de 500 (quinhentos metros)
contado a partir do limite do poligono em questéo.

Art. 23-C - Todas as modalidades de estacionamentos,
parqueamentos e garagens, comerciais ou privativas de-
vem reservar no minimo 2%, (dois por cento) do total de
vagas para pessoa portadora de necessidades especiais,
e 2%, (dois por cento) para idosos, sendo obrigatéria o
minimo de uma vaga para cada modalidade, que devem
ser localizadas e dimensionadas em conformidade com
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a normas técnicas de acessibilidade da ABNT, particular-
mente a NBR 9050.

Paréagrafo Unico - Para estacionar nas vagas referidas
no caput anterior os veiculos deverao portar identificagdo
colocada em local de ampla visibilidade, confeccionado e
fornecido pelos 6rgdos de transito competente em confor-
midade com a legislagéo vigente.

Art. 19. Altera a redagéo do artigo 24 e suprime os seus
paragrafos originais, passando a ter a seguinte redagéo:

“Art. 24. Fica autorizada a ocupagdo do espago aéreo
ou subterrdneo para travessias de pedestres e veiculos
motorizados e atividades de comércio e servigos, sobre
ou sob o leito de ramais ferroviarios e rodovias federais.

Parégrafo Unico — A autorizagdo que trata este caput
sera obrigatoriamente precedida pela apresentagéo e
aprovagéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
apresentado na forma de Relatério de Impacto de Vizi-
nhanga com base em Instrugdo Técnica elaborada pelo
orgao responsavel da Prefeitura.”

Art. 20. Altera a redacado do artigo 30 que passa ter a
seguinte redacao:

“Art. 30 — O chefe do Executivo Municipal fica autorizado
a delimitar ou redelimitar as Areas Especiais (AE) e as
Areas Estratégicas (AT) localizadas no territorio municipal.”

Art. 21. O executivo fara publicar no prazo maximo de
180 dias, contados a partir da publicagédo do presente
instrumento, Decreto contendo a descrigéo dos limites das
areas definidas no Art. 3° e listagem de compatibilizagéo
das modalidades de usos e atividades contidas no Quadro
I, deste instrumento legal.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao,
revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

Nova lguacu, 23 de Dezembro de 2013.

NELSON ROBERTO BORNIER DE OLIVEIRA
PREFEITO

ANEXO —1 - DA LEI N° 4.333/2013

RELACAO DOS CENTROS DE COMERCIO E SERVICOS
E VIAS CLASSIFICADAS COMO AREA ESTRATEGICA 3

—AT-3 (EIXOS DE ATIVIDADES DIVERSIFICADAS - EDs)
CENTROS DE COMERCIO E SERVICOS
CENTROS DE COMERCIO E SERVICO VICINAL

Tingua

Ceramica

Posse

Racho Novo / Viga e
Vila de Cava

CENTROS DE COMERCIO E SERVICO REGIONAL

o Miguel Couto
° Comendador Soares
Austin

o Cabugu/Laranjeiras
. Km 32

EIXOS DE ATIVIDADES DIVERSIFICADAS

EIXO DE ATIVIDADES DIVERSIFICADAS-2 ED -1 (Via
de Transito Rapido)

° Rodovia Presidente Dutra — Rodovia Federal
BR 116

EIXO DE ATIVIDADES DIVERSIFICADAS 2 - ED 2
(Vias Arteriais)

o Avenida Abilio Augusto Tavora - (entre
Variante da antiga Estrada Rio Sdo Paulo e Rua Felipe
Camaréo)

° Estrada de Adrianépolis

° Estrada do Ambai - (entre Av. Henrique Duque
Estrada Mayer e Rua Valentina)

o Estrada Cabucgu Austin — (entre Estrada Via
Dutra até Estrada do Mato Grosso)

o Rua Clara de Araujo — (entre Rua Augusto de
Araujo e Rua Damas Batista)

o Rua Clara de Araujo - (entre Rua dos Comer-
ciarios e Rua Damas Batista)

° Avenida Henrique Duque Estrada Mayer -
(entre Rua Edna de Adriandpolis e Estrada do Ambai)
. Estrada Federal RJ-111 de Tingua

o Avenida Felipe Salomao - (entre a Travessa
Simas e Rua Abel Ribeiro)

. Estrada Deputado Darcilio Ayres Raunheitti
(antiga Estrada de Iguagu - (entre a Rua Joaquina
Sampaio até a Av. ltapemirim)

. Estrada Deputado Darcilio Ayres Raunheitti
(antiga Estrada de Iguagu - (entre a Rua Dr. Riedel até
a Sacadura Cabral)

. Avenida Itapemirim - (entre a Estrada do Igua-
cu até a Rua Aroeira)

. Avenida Jose Mariano dos Passos - (entre
Rua Oscar Soares e Av. Joaquim Alves de Freitas)

o Rua Kilvio Santos - (entre a Estrada da Palha-
da até a Rua Alcides Queir6z)

. Via Light

. Via Light (entre a Estrada Dr. Mario Pinoti e
Estrada Cabugu Austin)

o Avenida Coronel Monteiro de Barros - (entre
a Rua Vasco da Gama e Estrada da Protegéo)

o Estrada Governador Leonel Brizola (antiga
Estrada da Palhada)

o Estrada Rio Sdo Paulo-BR 465

. Variante da antiga Estrada Rio Sdo Paulo

. Av. Tancredo Neves - (entre Rua Padre Aloisio
Rucha e Rua Dr. Laureano)

o RJ 113 - (entre Jaceruba até Rua Irapud)

° Rua Tiburcio Mendonga

EIXO DE ATIVIDADES DIVERSIFICADAS -3 -ED 3
(Vias Coletoras)

Avenida Coronel Alberto de Melo
Rua Alcir Brasil

Rua Dom Anténio

Rua Anadir Leite

Rua Apinajes

Estrada Ambai — Figueiras
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. Rua Doutor Arruda Negreiros — (entre Alcine-
ma e Estr. Carlos Sampaio)
. Rua Bandeirantes — (entre Rua Avenida Fran-
cisco Baroni e Rua Cel. Alberto de Melo)
° Estrada Cabucu Austin
o Estrada Cabucu Queimados — (entre Avenida
Abilio Augusto Tavora e Estrada Cabugu-Austin)
o Estrada Velha Carlos Sampaio — (entre Ruas
Coturite e Rua Doutor Joado de Oliveira)
o Frederico de Castro Pereira — (entre Rua
Mandarino e Rua Armando)
o Estrada das Cumbucas
o Rua Damas Batista — (entre Rua Clara de
Araujo e Rua Francisco Alves)
o Rua Dirlene
. Avenida Francisco Baroni — (entre Rua Philo-
meno Coelho e Rua Bandeirantes)
o Avenida dos Inconfidentes — (entre Rua Alva-

renga Peixoto e Rua Santos Junior)

° Rua Dom Joaquim

° Rua Professor Joaquim Cardoso de Matos
. Rua Joéao Ferreira Pinto

. Rua Joao Manhaes

o Rua JoaoVenancio Figueiredo — (entre Rua
Palmares e Estrada de Iguagu)

o Estrada Dr. Jose Batalha

o Rua José Cabral - (entre a Av. Abilio Augusto
Tavora e Estrada da Granja)

o Rua Jose Luiz da Silva — (entre Est. do Riachao
e Rua Maria Saloméao Dantas - antiga Rua Tamandaré)
o Rua Jurandir Lima — (toda)

Estrada do Curral Novo

Estrada da Gama

Rua Geni Saraiva

Rua Gerson Chernicharo

Rua Goitacases — (entre Rua Dr. Sales Teixeira,
Rua Olinda Wilman até a Rua Anténio Wilman)

o Estrada da Granja

o Estrada Grao Para

o Estrada da Guarita — (entre a Av. Henrique
Duque Estrada Meyer e 13 de Maio)

. Rua Hermelinda — (entre Av. Borgueth e Rua
Valentina)

° Rua Dom Henrique

o Estrada Humaita

. Estrada Lagoinha

. Estrada Luiz de Lemos - (entre a Rua Alexan-
drina e Avenida Goiania)

o Estrada Mario Pinotti

o Est. Luiz Mario da Rocha Lima — (entre Estra-
da do Riachéo e Rua Araguari)

° Rua Mariquita (atual Rua Expedicionario Anto-
nio Jose da Fonseca)

o Estrada Mato Grosso

o Av. Ministro Lafaiete Pimenta — (entre Av.
Abilio Augusto Tavora e Rua Cel. Bernardino de Melo)
o Avenida Monte Libano - (entre Rua Damas
Baptista e Rua Wandete Chamon do Carmo Lima)

. Estrada do Mugango

o Rua Nuno

o Rua Philomeno Coelho

. Rua Pintassilgo
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o Rua Orlinna Wilman - (entre Rua Lizete Silva | Santa Cruz e Rua Otavio Teixeira)
e Rua Maria Laura) o Rua Rodolfo - (entre Av. Borgueth e Rua
o Rua Otelo Reis Valentina)
° Estrada Santa Perciliana - (entre Estrada de | e Rua Tertuliano Pimenta
Adrianopolis e Rua Zenith) ° Rua Thomaz Fonseca
° Avenida Recife . Estrada do Tinguazinho
o Estrada Velha de Santa Rita — (entre Rua Hen- | o Variante Rio Sao Paulo
riqueta Furtado e Rua Cel. Alberto de Melo) ° Travessa Carlos Sampaio
o Estrada Lourival Silvestre dos Santos (Estra-
da do Saco) EIXO DE ATIVIDADES DIVERSIFICADAS-5-ED 5 (Via
o Estrada de Santana — (entre Estrada Vereador | de Transito Rapido)
Antdnio Cunha e Rua Thomaz Fonseca) . Arco Metropolitano — Rodovia Estadual
o Avenida Severino Pereira da Silva - (entre Av. | RJ - 109
DISTRIBUIGAO DE USOS E ATIVIDADES
AREAS
uso [ CENTRO DE COMERCIO RESIDENCIAL ESTRATEGICA
i e - cgsExTolg:As’:no-z %% ARA ﬂﬁ AR4 | AT m@ﬁs ED-3 | ED-4 | ED5
UNIFAMILIAR Casa isolada (até duas unidades separadas ou geminadas) - - - - AC AC AD AD - - - - - -
l: - AC AC AC_| AC | A AD_| AC - - | A
ICondominio Hori.wnml (f:asas) i - AC AC AC AC Al AD AC Al Al A -1 -
RESIDENCIAL IMULTIFAMILIAR Ig:mm“::?::l;:lc:":idslﬁca s multifamiliares) A»D A»C A»C - :g : = - : : : AC +
|Edi oes lsoladas (edif tifamiliares) A AC A - A AC - - - A A A AC | - |
TRANSITORA e : e -’ “.° S ) P 7 P P 0
LOCAL E VICINAL Loja/Sala em edificacao isolada (até 2 pavimentos) Al AC Al Al AC AC AC - AC Al Al . .
{(pequeno e médio porte) IG}W G0 isolada (até 4 A Al A A AC | - B - Al AD | AC | AC | - |
[REGIONAL [Conjuntos Lojas/Salas_em edificagao isolada (até 4 Al Al Al Al - - Al Al A - -
|(médio e grande porte) Galerias Comerciais e Mercados Al Al Al Al - A Al AC AC | - |
COMERCIAL [omieporey Ié:j::p?:g Center| Sedes =T T : : : - P I x :: : : :g :g
SERVIGOS Residencial / Comercial / Servigos (sobrado até 2 A A A AC AC AC - - A A -
ImisTo Residencial / Comercial em edificacao isolada (com até 4. A Al Al AC - - - AL Al A -
C iall Prestagao de Servigos Al AL Al - - - - - AC A A - | AD
Comercial e Industrial - A A AC - - - - AC Al A A - AC
ESPECIAL Pos',os. de abastecimento e servigos - - - - - - - - - AD AL Al Al AD AD
Toce, S s 5oz R R P P P
A |Universidade(Fa‘ uldade Al A Al - AC - - - AC Al Al Al AD AC
ISAUDE [Posto Médico, Cl nica.?lrtevinariaeALabnratério A A Al AC AC AC AC AC - A Al A -
Casa de Saude, Hospital Al A A - - - - - AD A Al A AD -
INSTITUCIONAL Cinema, Teatro, A ria de Arte Al A Al - - - - - - AD A Al Al AD AD
i e e e D e e e
|igrejas, Conventos, Templos, Santuarios e Similares AC A A AC AC_|_AC | AC | AC - - A A A -
[EQUIP. PUBLICOS Unidadades administrativas, Forum, Delegacias Regionais AC AD Al AD AC - - - - AC AL Al Al AC L
JARTESANAL (Produgéo familiar) [Edificacao residencial ou mista residencial, comercial e industrial AC A Al AC AC AC AC AC Al AC A Al Al AC -
[PEQUENO PORTE (até 200,00m?) |Edificagao isolada ou mista com Depésito, Fabricas e Oficina - A A - - - - - A AC Al A A - AC
IMEDIO PORTE (de 200,00m? até 2.000,00nv) [Edifi isolada Depésito, Fabrica e Oficina - - Al AD A A - AC
INDUSTRIAL |0 ANDE PORTE (superior & 2.000,00m?) |Edificacao isolada com Depésito, Fabrica e Oficina . . . Al AD A . . AD
E Igdlﬁ:?os Garagem A_C :Ig :g A-c A_ x : : : :g
LosisTicA ITRANSPORTE [ fretes / aluguel / - - - - - - AD AD A Al Al AD
|0ﬁcinas Mecanicas / lantenagem / Borracharia AC AC - - - - AD AD AC Al Al AD
[Terminais de Carga e Garagem de Onibus. - - AD | _AD AC_| A - AD
Observagéo: AD - Uso Adequado
AC - Uso Aceitavel
QUADROII
INDICES URBANISTICOS
INDICES LOTE EDIFICAGAO
T AT AF TO TP U1 U2
AREAS MIN. MIN. MIN. (B MAX. | (%) MIN. T (% MAX. | (%) MAX.
AR-1 10 300 3 70 20 600 400
AR-2 10 300 3 70 20 400 200
RESIDENCIAIS AR-3 8 150 3 70 20 200 100
AR-4 20 1200 5 50 40 100 50
- 10 300 3 70 20 900 600
CENTROS cesm - 1
BE COMERCIG CCSM -2 10 300 3 70 20 600 400
E SERVICOS CCSR 10 300 3 70 20 400 200
ccsv 8 150 3 70 20 300 200
AT-1 20 1000 10 50 20 100 70
ED-1 A 20 1000 10 50 20 600 400
frass T e
ESTRATEGICAS - .
AT-3 ED-3 10 300 3 70 20 300 200
ED-4 10 300 3 70 20 900 600
ED-5 20 1000 10 50 20 600 400

OBSERVAGOES :

1) T - testada do lote, em metro linear

2) AT - area total do lote, em metros quadrados.
3) AF - afastamento frontal, em metro linear.

5) TP - taxa de premeabilidade, em porcentagem
6) IU 1 - indice de utilizagdo maximo para usos adequados, em porcentagem.

)
)
)
4) TO - taxa de ocupagdo maxima, em porcentagem
)
)
)

7) IU 2 - indice de utilizagdo maximo para usos aceitaveis, em porcentagem.
8) A Taxa de Ocupagéo do embasamento, quando houver, na CCSM 1, CCSM 2, CCSR, CCSV E AR1 é
de 100% (cem por cento), permanecendo a obrigatoriedade de respeitar o afastamento frontal.
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QUADROII
VAGAS DE VEICULOS
CENTRO DE COMERCIO RESIDENCIAL
80 UNIDADE DE :
CATEGORIA TIPOLOGIAS - |60, OBSERVAGOES
PREDOMINANTE PROPORGAO METROPOLITANO | REGIONAL | VICINAL N AT
COSM-1] CCSM-2| CCSR | GGV ED1 A|ED-2B| ED-2| ED-3) ED4] ED
UNIFAMLIAR (:asa isolada (ot cuas Unidades senaradas ou geminada) 0 - VLTI - - | - i 17
lila 0 A AR - it 17
Condorinio Horizonta W [ A R AN RN .17
RESDENCIL NULTIFAMILIAR Condomitio Verteal {VAGATUNDADE [ 51 11 1 11 | 1 ML - |- LU it 17
Conjntos Habitacionais Wl - | - . N - IENANIE it 17
Fdifcaghes lsoladas R O A AR UL it 17
TATER Hotelara (hoteispensdesfalherguesimoteis) W) U8 [ U8 1 U8 L U L UBLUBLUSL - -l UBLUBUBLUS| - :
Aoart Hote / Hotel Residencia L I A : 4] 4] -]- |14 - :
LOCALEE VICINAL LojalSala em edificagao isolada sobrado até 2 pavimentos) VGAIREATL 0 O A O ) A A
(peaueno & médio porte) LojaiSal Isolada, em edifcacao isolada (com até 4 pavimentos) ELOUS L O A A A I R A 17
REGIONAL Conjntos LojasiSalas em edificacdo isolada com aé 4 pavimentos) SALAS, 0 A0 N A TN 0 T O Y
(méefio & grandl port) alrias Comercials ¢ Nercados 0l WU U oum - |- - LU0 LT R - .
— HETROPOLITANO Lojas de DepartamentosMagazines . 0 I I D0 1130 [ V300 U0 10 L /50
‘ {orance porte) Shopping Cantor | Sedls Empresariais  Supermercados L I O T I VS0 { 150 LU0 L U0 -
SERIS Residencial | Comercial/ Servicos [sobrado até 2 pavimentos) VAGAI’UNIDA’DE (L OO O A A A - i - - 1
ST0 Residencial | Comercial em efiicacdo isolada [vom até 4 pavimentos) VAGA/AREAUTIL| 8] 1/80 | o0 | 0 [ o0 (U] - | - ymlwll - -] mo
Comerciall Prestagao de Senvigos WGIEATTL 3 A st [y [l - Jue] - :
Comercial ¢ Industi RIS P 180 {100 J00L 0 - {10
ESPRCIL Postos de abasteeimento & sevigos m 1. | . L ] e Ll el e v
Depdsios de 6LP a0 - U v [ - ] V) 11 e) - (14
Creche, Cursos & Escoles e O O I A A LU -
EICHIO, UniversicadeFaculdade WA Ay - IERIEFIRIR
' Posto, Cliniea, Veterindra e Laboratirio oy e |20 0 IO (7000 1000 {000 0710 /0000 /000 100 100 Lol - | -
e Casa de Satice, Natermidade ¢ Hospita WAL 00 19| - . |- AN RNEINEINE
INSTITUCIONAL ESPORTIO,CULTIRLE Cinema, Teatro, Centro Cultral, Museu/Galera de Arte VAGA!AREAUTIL B8] v o L e
R ’ Casa de Espetdculo, Clubs & Simlres DASAREAS (28] u/@ | w0 | w0 | o I e )
Centro de ConvencaolExposicdes, Estidios ¢ Smlares DEUSO [0 - [y | Yw - o I A T
RELIGIOSO loras, Conventos, Templos, Sanfudrios ¢ Similares PO [ s Lo Lo v Lysol sl il ] - 150 [ V30| %0
EQUIP.PUBLICOS Unidadades adminisrafivas, Forum, Delegacias Regjonais VAGAAREAUTIL [ 32| v | w0 | v |y [yl - o A AR A
ARTESANAL (Produio il Edifieagao mista comercia ¢ industrial VAGAJUNDADE [ 3% { w1 1 i 1w [y pnpip i punp i i fan i n i 17
PEQUEN PORTE 2 200 oo Edficacao isoada ou mista com Depdsit, Fabicas ¢ Ofiina L v |- o AR ATAT ) )
NDSTRL WEDIOPORTE (6 01t 000 i) | Eeifiagao solada Depdsto, Filbriea e Oficia % - - : Ll Lo - - 1 v
ARMMENAéEM GRANDE PORTE (sgror4 2.0000m | Edifcagdo solada com Depdsito, Fébrca e Ofcina % : BN
ATACADISTAE’ Ediﬁc?osGaragem G AREATL T U5 [ U6 | 1B v B VB UK - (U8
LOSTICA Esfaonaneros 8 U5 | s | v L s | {us|us] - 1
TRANSPORTE tranportadoralfretes  aluguel L ! N R N N 7 A A N R
Ofcnas Mecénicas L I R N I N R R N A
Terminis e Carg  Garagem de Oribus L/ I N IR IR NS NN N ) I
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PREFEITURA DA CIDADE DE NOVA IGUACU
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ANEXO I
MAPA INDICE
USO E OCUPAGAO DO SOLO
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